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1. Einleitung

Mit diesem Zwischenbericht soll allen Beteiligten ein Uberblick iiber den aktuellen Stand
zur Aufgabe ,,Errichtung einer neuen Veranstaltungshalle und einer Markthalle am
Torweiher” gegeben werden.

Alle genannten Angaben wurden mit gréBtmdoglicher Sorgfalt ermittelt, aufbereitet und
dargestellt. Sie geben einen sehr stark zusammengefassten Abriss aller bisherigen
Aktivititen und Erkenntnisse, weil die Fiille der zugrundeliegenden Fakten den Raum zur
Darstellung sprengen wiirde.

2. Beschlusslage

Der Stadtrat hat alle wesentlichen Beschliisse im Zusammenhang mit der Stadthalle und
der Markthalle gefasst, die von der Freizeit GmbH umzusetzen sind.

An dieser Stelle wird auf gefasste oder in der Vorbereitung stehenden Beschliisse nur
insoweit eingegangen, als sie fiir die erforderlichen Informationen relevant sind.

a) Antriige auf Anderung der Gesellschaftssatzung der Freizeit GmbH

In der Stadtratssitzung vom 19.5.2011 wurde ein Antrag der Stadtrite Weber und Scharf
auf Anderung der Gesellschaftssatzung behandelt.

Der Inhalt der Antrige war darauf ausgerichtet, mehr Befugnisse als bisher in den
Aufsichtsrat zu verlagern.

Dies wurde mehrheitlich nicht fiir sinnvoll erachtet, um die Handlungsféhigkeit der

Gesellschaft nicht zu gefihrden.

Wihrend die Presseberichterstattung im NT sehr sachlich stattfand, iiberschrieb die MZ
ihre Berichterstattung mit ,,Kampf fiir mehr Transparenz ist gescheitert™ doch eher
unzutreffend, weshalb der Verfasser die Sachlage fiir die Entscheidungstriiger nochmals
darlegen will.

Es ging zu keiner Zeit in Sachthemen um mangelnde Transparenz, das darf an dieser
Stelle klargestellt werden.

e Injeder Aufsichtsratssitzung ist eine umfassende Information zum aktuellen
Sachstand erfolgt und wird auch weiterhin erfolgen.

e Der Stadtrat erhilt laufend Sachstandsberichte in schriftlicher Form, so wie der
hiermit vorliegende.

e Vierzehntigig finden sog. Projektbesprechungen statt, in denen alle relevanten
Details zwischen dem Biirgermeister, dem Geschéftsleitenden Beamten der Stadt,
dem Projektsteuerer und der Geschiftsfiihrung der Freizeit GmbH abgestimmt
werden.

e InregelmiBigen Abstdnden finden nach Bedarf sog. Planungsbesprechungen statt,
in denen mit dem Biirgermeister, dem Geschiftsleitenden Beamten der Stadt, dem
Projektsteuerer und der Geschiftsfiihrung der Freizeit GmbH mit den Planern die
Projektumsetzung diskutiert und gesteuert wird.

e Einmal wochentlich finden sog. Joure-Fix-Termine auf der Baustelle statt, wo
vorrangig Detailfragen zwischen Bauherrn, Baufirmen und Projektanten geklért
werden.



e In groBeren aber doch regelméfigen Abstdnden erfolgt eine Information an das
vom Stadtrat eingesetzte baubegleitende Gremium, in dem viele
Interessensgruppen vertreten sind (zuletzt am 14.6.2011).

e Im Ubrigen erfolgt eine kurzfristige Abstimmung unter den Beteiligten, wenn
immer dies als erforderlich angesehen wird.

Es kann aber aus sachlichen Uberlegungen nur eine Stelle geben, bei der die Faden
zwangsldufig zusammenlaufen miissen. Und das ist gem. Stadtratsbeschluss die Freizeit
GmbH.

Die Freizeit GmbH ist Bauherrenvertreter und vollzieht die Beschliisse der Stadt.

Es ist bereits relativ schwierig, einen begrenzten Personenkreis (z.B. das Projektteam) auf
einem einheitlichen Stand zu halten. Dagegen ist es als fast unmdglich anzusehen, einen
noch groferen Personenkreis immer auf dem gleichen Informationsstand zu halten.

Die Geschiftsfiihrung der Freizeit GmbH versucht, alle wesentlichen und entscheidenden
Eckpunkte an die Entscheidungstriger zu kommunizieren. Sollten Gremien oder einzelne
Entscheidungstriger zusitzliche Informationen wiinschen, ist die Geschiéftsfiihrung zu
jeder Zeit bereit, uneingeschriinkt Auskiinfte {iber aktuelle Themen zu erteilen.

b) Erweiterung des Gesellschaftszweckes der Freizeit GmbH

Die Gesellschaftssatzung der Freizeit GmbH wurde mit Beschluss vom 19.5.2011
trotzdem angepasst und zwar dadurch, dass als Gesellschaftszweck nun explizit genannt
ist, dass die Freizeit GmbH berechtigt ist, Grundstiicke, gleich welcher Art, zu erwerben,
zu bebauen und zu vermieten.

Hintergrund war eine rechtsaufsichtliche Beschwerde aus der Mitte des Stadtrates, die
Grundstiicksgeschiifte als nicht vom Gesellschaftszweck gedeckt angesehen hat.
Diese Auffassung teilte weder die Geschiftsfithrung noch die Rechtsaufsicht. Letztere
empfahl dann, bei Gelegenheit eine Klarstellung in der Gesellschaftssatzung zu
vollzichen, was mit dem Beschluss nun auch erfolgt ist.

¢) Zustimmungsbediirfnis fiir Beschliisse

In der Fraktionsbesprechung vom 16.5.2011 wurde von Stadtrat Scharf die Auffassung
vertreten, der Aufsichtsrat der Freizeit GmbH hitte gemil Gesellschaftssatzung vor dem
Erwerb des Torweiherareals dem Grundstiicksgeschift zustimmen miissen.

Die Geschiftsfiihrung vertrat eine gegenldufige Meinung, weil mit Abschluss des
OrdnungsmaBnahmevertrages dem Grunderwerb bereits zugestimmt worden ist.

Noch am selben Tag wandte sich die Geschéftsfiihrung zur Sicherheit an die
Rechtsaufsicht. Mit Mail vom 19.5.2011 teilte die Rechtsaufsicht mit, dass sie die Ansicht
der Geschiftsfiihrung teilt und keine nochmalige Zustimmung erforderlich ist.

Sowohl der Stadtrat als auch der Aufsichtsrat hat sich mit dem
OrdnungsmaBnahmevertrag befasst, in dem in § 5 die Ubernahme des Grundstiicks
vereinbart ist.



Sowohl Stadtrat und Aufsichtsrat haben sich auch mit dem Preis befasst. Der Stadtrat
insgesamt, als er den Haushalt aufgestellt und seine Preisvorstellungen dort eingestellt hat.
Der Aufsichtsrat in der AR-Sitzung vom Juli 2010 und indirekt nochmal im Dezember
2010, als der Wirtschaftspriifer die Wirtschaftlichkeitsberechnung und Einbeziehung
dieser Preisvorstellungen vorgelegt hat.

Unabhingig davon verursacht jeder Sitzungstermin des Aufsichtsrates Sitzungsgelder in
Hohe von 750 € (5 ARé a 150 € je Sitzung), weshalb Termine nur dann einberufen
werden, wenn es notwendig ist.

3. Stadthalle
3.1. Informationen zum letzten Kostenstand
3.1.1. Gesamtkosten nach aktuellem Kostenberechnungsstand

Aufgrund der Stadtratsbeschliisse vom 29.7.2010 sind die Baukosten auf netto 8,2 Mio. €
zu begrenzen.

Dies wurde in der Planung umgesetzt und mit den Kostenberechnungen nach DIN 276
bestitigt. Die Gesamtkosten fiir die Stadthalle gliedern sich demnach wie folgt:

a) Geldandefreimachung

Bereits durchgefiihrt 290.000 €
b) KG 300 Baulicher Teil gem. RKW 3.140.000 €
¢) KG 400 Techn. Ausriistung 1.450.000 €
d) KG 500 Freianlagen 1.800.000 €
e) KG 600 Ausstattung incl. Kiiche 600.000 €
Zwischensumme 7.280.000 €
f) Nebenkosten 920.000 €
Gesamtsumme netto 8.200.000 €

In der letzten Stadtratssitzung vom 19.5.2011 &uBerte Stadtrat Hans Dorrer Zweifel, ob die
im Sachstandsbericht ausgewiesenen Nebenkosten ausreichen.
Daraufhin haben wir die Angaben nochmals gepriift.

Die Gesamtkosten von 8,2 Mio. € sind insgesamt richtig ermittelt worden. Bei den
ausgewiesenen Nebenkosten handelt es sich aber nur um die reinen Nebenkosten der
Stadthalle. Die Nebenkosten fiir die Freianlagen sind in der Kostengruppe 500 (Buchstabe
d) enthalten.

Rechnet man alle Nebenkosten raus und setzt sie ins Verhiltnis zur Bausumme ohne
Nebenkosten, ergibt sich ein Nebenkostensatz von 16 %.

Der Projektsteuerer wird in der Stadtratssitzung darauf bei Bedarf noch niher eingehen
bzw. erldutern.



1.2 bisherige Submissionsergebnisse

Am 7.6.2011 fand die Submission des gréfiten Ausschreibungsblockes mit 10
Einzelgewerken und einer veranschlagten Summe von rd. 50 % der Baukosten der
Stadthalle statt.

Im Wesentlichen ging es dabei um die Dachabdichtung, Metallbau, Fensterfassade,
Heizung, Liiftung, Sanitir, Elektro, Trockenbau, Freianlagen und Erdwéirmesonden.

Damit sind aktuell ca. 80 % der zu vergebenden Leistungen submissiert.

Der Projektsteuerer wird in der Sitzung die aktuelle Vergabesituation noch detailliert
darstellen.

Wichtigste Botschaft an dieser Stelle ist jedoch, dass wir mit der Vergabe von rd. 80 %
bisher innerhalb des im Kostendeckel vorgegebenen Rahmens liegen.

Wir werten dies als ausgesprochen groflen Erfolg. Dass dies so ist, kommt aber nicht von
ungefihr, denn zeitweise sah es so aus, als ob wir mit ganz massiven Mehrkosten in einem
hohen sechsstelligen Bereich rechnen miissten.

Nur durch die fachliche Unterstiitzung der Projektsteuerung, hohe Flexibilitéit und dem

kompromisslosen Festhalten an der Kostenobergrenze ist es gelungen, dieses Ergebnis zu
erreichen, ohne an den vom Stadtrat gesetzten Eckpunkten riitteln zu miissen.

3.1.3. weitere Ausschreibungen
Die weiter geplanten Ausschreibungsbldcke sind:
e Abdichtung, Estrich, Fliesen usw. = 6,2 % der Bausumme
Ausschreibung August 2011

e Innenausbau = 11 % der Bausumme
Ausschreibung im November 2011

e Restarbeiten

3.1.4. Bauzeitenplan

Der Bauzeitenplan wurde nach der Entscheidung europaweit auszuschreiben aktualisiert
und liegt mit Stand zum 21.4.2011 als Anlage bei.



4. Markthalle
4.1. aktueller Planungsstand

Es war der Wunsch des Stadtrates, dass auf dem Gelidnde des Torweihers auch ein
groBfldchiger Verbrauchermarkt (Vollsortimenter) entstehen soll. Dafiir wurde eine
Verkaufsfliche von 1.500 m? vorgesehen und die landesplanerische Zustimmung erteilt.
Im mit Beschluss vom 12.3.2009 gebilligten Rahmenkonzept vom 8.1.2009 wurde die
Lage entlang der Rotzerstralle festgelegt.

Zum Stand heute, 15.1.2011, liegt die Baugenehmigung noch nicht vor. Sie wird aber
tdglich erwartet, nachdem nun alle Priifschritte und Fachstellenbeteiligungen
abgeschlossen sind.

Wir erstellen deshalb aktuell die Ausschreibungsunterlagen, um unverziiglich nach
Vorliegen der Baugenehmigung, die Ausschreibung zu veranlassen.
Auch hier erfolgt eine europaweite Ausschreibung.

4.2. Termine

Zur aktuellen Terminplanung wird auf den Bauzeitenplan zum Stand 21.4.2011
verwiesen, der in der Anlage beiliegt.

Unter dem Vorbehalt, dass die Baugenehmigung wie zugesagt in der 24. KW kommt,
wird die Submission in der 30. KW vorgesehen.

Fertigstellung diirfte dann Anfang Mai 2012 sein.

5. Zusammenfassung

Hinsichtlich der Stadthalle besteht inzwischen mit dem aktuellen Vergabestand eine doch
sehr deutliche Kostensicherheit.

Selbstverstandlich bestehen immer noch gewisse Risiken, die sich auf die Baukosten
auswirken konnen. Allerdings ist dieses Risiko nun nur noch relativ gering.

Dieses Ergebnis ist ausgesprochen erfreulich, aber sehr hart erkdmpift.

Wenn diese Woche noch die Baugenehmigung fiir die Markthalle kommt, wovon wir
aufgrund von Riickmeldungen der Baugenehmigungsbehdrde ausgehen, sind wir
zuversichtlich, im August mit dem Bau beginnen zu kénnen.

6. Beschlussvorschlag

Der 5. Sachstandsbericht zum Stadthallenneubau und Neubau einer Markthalle wird

inhaltlich zur Kenntnis genommen.

Neunburg vorm Walg{ 15.06.2011



