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Lage im Stadtgebiet

Das Areal Torweiher mit einer Gesamtflache von 2,4 ha
(Stadthallenareal) grenzt unmittelbar im Osten der Altstadt
an die Hauptstralle, dem wichtigsten 6ffentlichen Raum der
Stadt Neunburg vorm Wald, an.

Der Torweiher diente bis Anfang des letzten Jahrhunderts
als kinstlich aufgestautes Gewdasser mit Zufluss aus dem
GschielRerbach und dem Seugnbach der stadtischen Trink-
und Brauchwasserversorgung.

Mit der Verlegung der Bahnlinie durch den Weiher und Er-
richtung des Ostbahnhofes erfolgten erste Auffullungen. In
den 60iger Jahren kam es mit dem Bau der alten Stadthalle
zur volligen Verfillung des Weihers.

Dementsprechend zeigen Bodenprofile unterschiedlichste
Auffullbereiche und entsprechende Griindungsproblematik.

Historischer Lageplan
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Planungsvorgaben
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Die Nutzung des Gebietes war zum einen durch die in den
60iger Jahren gebaute Stadthalle als 6ffentlicher Veranstal-
tungsort fir Messen und Feste, anfanglich auch fiur Sport-
veranstaltungen, gepragt. Die umliegende Freiflache wurde
als Park- und Festplatz in Anspruch genommen. Die Vorfla-
che zur Halle diente als altstadtnaher GroRparkplatz. Im
Ostlichen Bereich befand sich der stadtische Bauhof.

Im zuletzt fur die Stadthalle durchgefiihrten Realisierungs-
wettbewerb fuhrte die Uber lange Jahre, zum Teil kontro-
vers gefuihrte Diskussion und Lésungsfindung, zu folgender
Zielsetzung, die im Wesentlichen als Planungsvorgabe zur
vorliegenden Freianlagenplanung in Nutzung und Lage wei-
ter zu entwickeln ist.

e Errichtung eines attraktiven, reprasentativen, multifunk-
tionalen Veranstaltungsorts, einer Stadthalle mit entspre-
chendem Umfeld zur Wiederbelebung der Innenstadt

e Ansiedlung einer Markthalle (Vollsortimenter) als Ergan-
zung und Aufwertung der innerstadtischen Geschaftswelt

e Gestaltung eines Stadtplatzes und der Eingangssitua-
tion der Stadthalle als wesentliches Stadtbauelement,
Vorplatz und Foyer.

o Parkpléatze fir Besucher der Altstadt und des Friedho-
fes

e 250 Stell- und Parkplatze fur Stadt- und Markthalle
unter Nutzung als multifunktionale Flache auch fur
Ausstellungen, Messen, Festzelte etc.

e Erhaltung und Aufwertung der bestehenden, hochwerti-
gen Grunanlage

¢ Bleibende ErschlieRung des Uberortlichen Geh- und
Radwegnetzes

e Ausreichend dimensionierte Zu- und Abfahrten
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Als Grundlage war zu bertcksichtigen

der Stadtebauliche Rahmenplan vom 08.12.2008
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Als weitere Planungsvorgabe dient das Wettbewerbsergeb-
nis des Realisierungswettbewerbes zum Bau einer Stadt-
halle, das Aussagen zu Stadtplatz / Multifunktionsplatz und
in der Darstellung Uber die gesamten Freiflachen beinhaltet

Wettbewerbsergebnis, gesamte Anlage

Struktur- und Anlagenplan unterschiedlicher Nutzung und Zuordnung
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Stadtplatz

Erschliefungsachse

Boulevard

Spiegelwasser

altstadtnahes Parken
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Beschreibung der einzelnen Teilbereiche

Der Stadtplatz zusammen mit der Stadthalle soll sich als
belebter und attraktiver Aufenthaltsort fur die allgemeine
Offentlichkeit zeigen. Der offene Platzcharakter kann mit
einem schlichten, in Bahnen verlegten Belag und einfachen,
geradlinigen Parkbanken hin zum Park betont werden.

Als Bindeglied zwischen der Altstadt und dem Areal Torwei-
her befindet sich an der Hauptverbindungsachse beginnend
am FuBgangeribergang Kreisverkehr, endend Ostlich der
Markthalle, ein so genannter Boulevard, ausgestattet mit
einem hochwertigen Materialbelag entsprechend der Gestal-
tung der Stadthalle, Ubergehend in den Bodenbelag des
Eingangsbereichs der Stadthalle.

Der Planungsansatz aus dem Stadthallenwettbewerb, den
gesamten Bereich geb&udlich auch in der Flache an einer
Achse, dem so genannten Boulevard, anzuordnen, soll als
pragendes Element umgesetzt werden.

Die Errichtung einer ,Spiegelwasserflache* im Bereich der
sich zum Park hin 6ffnenden Glasfront des Veranstaltungs-
raums der Halle ist zum Teil als gestalterisches Element,
aber auch funktional als Abstandsflache zum Geh- und Rad-
weg zu sehen.

Am westlichen Platzrand der Grinanlage, im Bereich des
Hauptzugangs zur Halle, ist eine Freiflachennutzung fir die
Gastronomie vorgesehen.

Mit dem Erhalt und der Nutzung des ehemaligen Ost-
Bahnhofes soll ein weiterer Anziehungspunkt fir die Offent-
lichkeit, auch flr Kinder, geschaffen werden. Eine Mdblie-
rung mit Banken kann hier als Rastplatz fir die den Uberort-
lichen Geh- und Radweg nutzenden Besucher biergarten-
ahnlich angeordnet werden.

Die groRzugige Flache des Platzes soll auch Markten und
Messen Platz bieten.

An der Rotzer Stralle ist die Errichtung einer stralenzuge-
ordneten Bucht als Anfahrmaéglichkeit fur Busse und weitere
Transporte geplant. Der Platz als FuRRgangerbereich bietet
sonst nur die Moéglichkeit des Anliefer- und Versorgungsver-
kehrs fur Kraftfahrzeuge. Das Angebot von bedingt nutzba-
ren Parkplatzen (Altstadtndhe) im ndérdlichen Platzbereich,
anfahrbar von der RétzerstraBe, soll noch untersucht wer-
den.
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Kinstlerwettbewerb
Kunst am Stadtplatz

Parken Stadthalle,
Markthalle

Mulifunktionaler Platz
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Das Areal zeigt in vielen Bereichen Bezug zu Wasser und
Gewassern wie den Weiher im Park, die Offnung des
Seugnbaches, dem Spiegelwasser und einem mdglichen
Brunnen oder Kunst mit Wasser am Stadtplatz. Ein Kunst-
lerwettbewerb zur Gestaltung und Ausstattung des Stadt-
platzes und der Stadthalle soll diesen Ansatz aufnehmen
und bearbeiten.

Der an die Stadthalle 6stlich angrenzende Bereich mit einer
Flache > 1200 m2 soll mehreren Funktionen zugeordnet
werden; zuerst ,mulifunktionaler Veranstaltungsort* fir
Fest- oder Messezelte und groRRere Veranstaltungen im Frei-
en, auch in unmittelbarem Anbau an die Halle. Diese Flache
soll moglichst ebenflachig ohne stérende dauerhafte Einbau-
ten auch als Parkplatz genutzt werden konnen. Die fir die
Orientierung erforderlichen Einbauten kdnnen als abbaubare
Pflanztrége und Baumtrdge vorgesehen werden. Gegliedert
wird der Parkplatzbereich durch Fahrgassen in Asphalt mit
einer beidseitigen Pflasterbdnderung und linearen Entwas-
serungseinrichtungen. In diesem Bereich kénnen 100 Park-
platze angeordnet werden.

Im Ostlich gelegenen Parkplatz fur die Markthalle entstehen
weitere 110 PKW-Stellplatze. Die Gestaltung dieser Flache
kann sich in Material und Einbauten von der direkt der Halle
zugeordneten, hoherwertig gestalteten Flache unterschei-
den. Die Stellplatze am Griin der Birkenallee kénnen, da
weniger genutzt, in ungebundener Bauweise, Schotterrasen,
erstellt werden. FUr Busse und Lastkfraftwagen sind eben-
falls Abstellméglichkeiten im Zufahrtsbereich Reitschule vor-
gesehen.
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Grunanlage Park

Torweiher

Spielplatz
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Die Grunanlage zwischen Altstadt und Stadthalle ist nach
unterschiedlichsten Vorgaben, Burgerbegehren und Be-
schluss des Stadtrats, in ihrem Bestand zu erhalten. Es han-
delt sich um den verbliebenen Teil des friiheren Areals des
Torweihers, der beim Bau der Eisenbahn abgetrennt wurde.

Die Grinanlage stellt sich heute als ein Stadtpark dar, der
eine leicht muldenférmige, nach Studen abfallende Topogra-
phie aufweist. Der sehr artenreich und gestalterisch an-
spruchsvoll angeordnete Baumbestand weist Raumbildun-
gen, offene Durchblicke und Aufenthaltsbereiche auf. Der
GroRbaumbestand aus Eiche, Erle, Linde, Esche, Robinie,
Hainbuche und Ahornen ist durchwegs erhaltenswert. Drei
GrolRbaume (Eiche 70 cm Stammdurchmesser, Erle 70 cm,
und Linde 95 cm) sollten in ihrem Bestand gesichert (aktiver
Baumschutz wéahrend der Bauarbeiten) und in den Stadt-
platz integriert werden.

Herausgenommen werden sollten hingegen die Nachpflan-
zungen aus Strauchern und Kleinbdumen, welche manche
interessanten Durchblicke und Raumbildungen der parkarti-
gen Anlage storen. Der Baumbestand wird hingegen am
Randbereich der Rotzer Stralle unter Einbeziehung der Neu-
pflanzungen am Kreisverkehr zu einer durchgehenden
Baumreihe ergénzt, so dass eine raumliche Fassung des
Parks erreicht wird, die sich zur Richtung der Stadthalle 6ff-
net.

Die Parkanlage wird mit zwei wesentlichen neuen Elemen-
ten bereichert:

Im SlUden entsteht als Reminiszenz an den Torweiher eine
neue Wasserflache, die sowohl die Erlebnisqualitat im Park
steigert als auch - in untergeordnetem Umfang - dem
Hochwasserschutz als Zwischenspeicher dienen kann. Der
neue Teich weist flache Uferbereiche auf und wird aus dem
wieder gedffneten Seugnbach gespeist. Im Nordbereich
wird im Bereich des Stadtplatzes und des ehemaligen Ost-
bahnhofes ein Spielplatz der Generationen entstehen, der
Bewegungsgelegenheiten und Spielsituationen sowohl fir
Kinder als auch flr Senioren bieten wird.

Die Querung des Parks durch eine Fuligadngerachse ist Wett-
bewerbsergebnis und funktional unerldsslich. Der Fulweg
soll die Stadthalle und den Kreisverkehr ebenerdig verbin-
den und damit den Park stegartig Uberspannen. Ansonsten
soll der Park nur von einem untergeordneten Fullweg ge-
quert werden, der von der Birkenallee zur Bushaltestelle
fuhrt.
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Grunanlage
Birkenallee
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Ein wesentlicher Bestandteil der gesamten Anlage ist, den
verrohrten Seugnbach westlich des Grundstiicks 779/51 in
einem offenen Gerinne bis zur Einmindung in den neuen
Torweiher zu fuhren. Der verrohrte Seugnbach, der friher
neben dem GschielRerbach den Torweiher speiste, soll durch
Anstauung zu einem immer wasserfihrenden Bachlauf ge-
offnet werden. Damit kdnnen verschiedene Ziele umgesetzt
werden:

= Der neu entstehende Grinzug schirmt das Areal Torwei-
her zur Wohnbebauung an der Neukirchner Stralle / Reit-
schule ab. Die fuBlaufige Verbindung zwischen dem be-
reich Reitschule / Feuerwehr — Stadthalle — Altstadt wird
ausgebaut.

» Die Offnung der Verrohrung stellt eine grundlegende 6ko-
logische Verbesserung eines Gewadssers Il. Ordnung im
Sinne der Wasserrahmenrichtlinie her.

» Die hydraulische Belastung des Seugnbaches kann mit
einem offenen Gerinne, dessen Querschnitt sich sldlich
der Stadthalle noch aufweitet, noch deutlich entspannt
werden. Im Ubrigen dient das offene Gerinne auch zur
Entwasserung des gesamten Areals, vor allem bei extre-
men Niederschlagen.

= Dieser Tiefpunkt (Talung) stellt eine wesentliche Hoch-
wassermulde des Ortes dar, die offen gehalten werden
muss.

Zwischen der Ostgrenze des Areals und dem Flurstiick
779/7 wird der Bachlauf in einem relativ eng zu fassenden,
mit Naturstein versetzt ausgekleideten Gerinne gefihrt.
Westlich davon kann das Gerinne zu einem natirlich flie-
Renden Bachlauf aufgeweitet werden. Eine Strauchpflan-
zung sudlich der Griinflache schirmt das Areal gegen die
angrenzende Wohnbebauung ab.

Der vorhandene Baumbestand wird durch eine Neupflan-
zung ersetzt, wobei wieder Birken zur Verwendung kommen
kénnen, die an den eingefihrten Namen ,Birkenallee* erin-
nern. Im naturndheren westlichen Teil wird jedoch auch die
Beimischung anderer Arten, wie Erlen und Ahorne vorge-
schlagen. Der FuBweg wird mit wassergebundener Deck-
schicht vorgeschlagen. An der sudlichen Grenze des Gebie-
tes soll der Griingirtel mit entsprechenden LarmschutzmafR-
nahmen die Wohnbebauung vom Nutzungslarm der Halle
abschirmen.
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Umfeld Markthalle

Zufahrten

Aufgestellt:
Neunburg v. Wald / Kastl, 30.10.2009

Arbeitsgemeinschaft

Der Bereich entlang der sidlichen Gebaudeseite der Markt-
halle zeigt die Verlangerung des zentralen Erschlielungs-
elements, den Boulevard, der entlang des Gebaudes bis
zum Ende als Fulgangerbereich fuhrt, wie am Stadtplatz
mit hochwertigem Materialbelag gestaltet.

Die Gehwegflachen an der nordlichen und 6stlichen Seite
der Markthalle fassen das gesamte Gebaude.

Die langs aufgestellten Parkstande entlang der Rotzer Stra-
Be sollen auch den Friedhofbesuchern und einer weiteren
Nutzung des Gebdudes an dieser Seite zur Verfliigung ste-
hen.

Die an dieser Stelle schiitzenswerte Baumreihe muss durch
entsprechende Neupflanzungen ersetzt werden.

Die Hauptzu- und -ausfahrt fur das Areal befindet sich im
Nordwesten des Gebietes und muindet in die Rotzer Str.
(St 2151) ein. Eine geplante Linksabbiegespur und eine
zweispurige Ausfahrt sollen eine auch bei grolem Ver-
kehrsaufkommen flieRende Verkehrsabwicklung gewahrleis-
ten. Eine weitere Zu- und Abfahrt besteht in Richtung Reit-
schule.

Die Zu- und Ausfahrt von der Neukirchner Str. (St 2040)
dient lediglich dem Anlieferungsverkehr flr die Stadthalle.
Durch Poller-Absperrungen an der Sidseite der Stadthalle
wird ein Durchgangsverkehr unterbunden.

Die weitere Zufahrtsmoglichkeit von der StralBe Reitschule
im Suden soll nur noch als FuBweg genutzt werden.

Ing.-Buro A. Weil3 + Partner / Planungsbiro Spindler
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