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2. Anderung des Bebauungsplanes
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Anlage C Begriindung
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1. Planungsrechtliche Situation

Der Stadtrat Neuburg vorm Wald hat in seiner Sitzung vom xx.xx.2025 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes flr das Baugebiet ,WWohnanlage am Forstmeisterberg“ nach §2 BauGB

beschlossen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Neunburg vorm Wald als
Mischgebiet dargestellt. (siehe Ausschnitt FNP).
In Anwendung von § 13a Abs. 2 BauGB erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplans zu

einem spateren Zeitpunkt im Wege einer Berichtigung.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem giiltigen Fldchennutzungsplan

2. Lage und Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Ortskern der Stadt Neunburg vorm Wald an der Konrad-Adenauer-
Stralde (St2040) und gehdrt zum Landkreis Schwandorf, Regierungsbezirk Oberpfalz, zur
Region Oberpfalz-Nord (Planungsregion 6).

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes umfasst dabei folgende Flurnum-
mern der Gemarkung Neunburg vorm Wald: 620, 620/6, 620/7 und 620/8.

GemaR der Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst der Geltungsbe-
reich nun die Flurnummern 620 und 620/6 sowie Teilflachen von 620/7 und 620/8.

Das Plangebiet steigt von Westen nach Osten an.
Insgesamt betragt die Hohendifferenz im Plangebiet mit ca. 391 m G.NN im Westen bis ca.
395 m U.NN im Osten um ca. 4,00 m.
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In der Zwischenzeit wurde das Gebiet vollstandig bebaut. Die aus dem Geltungsbereich her-

ausgenommene Flache wurde nicht Uberbaut oder Uberplant.

Die umliegenden Flachen stellen sich wie folgt dar:
- Im Westen ist das Plangebiet durch die Konrad-Adenauer-Strale (Staatsstralle
2040) begrenzt
- im Norden und Sidden durch Biro- bzw. Wohnnutzungen.

- Im Osten grenzt der Oberpfalzer Seenland Radweg an das Plangebiet

Um das Plangebiet sind Blro- und Wohnnutzungen angeordnet. Die Netto-Filiale und das
neu geplante Sondergebiet ,Alte Gartnerei-Stadtmarkt und Wohnen* befinden sich in unmit-

telbarer Nahe und sind gut fuRlaufig zu erreichen.

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die zweite Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dient der Anpassung des
Geltungsbereichs an die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort. Hierbei wird eine Teilflache
des Flurstiicks 620/7 der Gemarkung Neunburg vorm Wald aus dem Geltungsbereich her-
ausgenommen, da diese Flachen unbebaut geblieben sind und nicht mehr Bestandteil der
verbindlichen Bauleitplanung sein missen.

Zudem wird die Flache fur das Regenruckhaltebecken an die tatsachliche Bauausfihrung an-
gepasst, da das Bauwerk nicht in der urspriinglich festgesetzten Dimension errichtet wurde.
Mit dieser Anderung wird der Bebauungsplan an die reale Grundstiickssituation und die bereits
erfolgten baulichen Malinahmen angepasst und somit geheilt, um die Planungsgrundlage flr

das Grundstick klar und verbindlich darzustellen.

4. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wird gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt, da die festge-
setzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung mit ca.
4.268 m? eine Grofie von 20.000 m? nicht Uberschreitet (§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Es gel-
ten somit die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 wird im beschleunigten Verfah-
ren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-

ner Informationen verflgbar sind, abgesehen.
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Die in § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB genannten Bedingungen zur Durchfiihrung des beschleu-
nigten Verfahrens sind erfullt:

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, werden durch den vorliegenden Bebauungs-
plan nicht vorbereitet.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete).

- Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

5. Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben im Rahmen der zweiten Ande-
rung unverandert. Samtliche Festsetzungen, wie sie bereits in der Fassung der ersten Ande-
rung des Bebauungsplans festgelegt wurden, behalten weiterhin ihre Giltigkeit und finden
unverandert Anwendung. Es ergeben sich lediglich Anderungen in der Planzeichnung. Diese

gestalten sich wie folgt:

Die westliche Grenze der Flache zur Abwasserentsorgung wurde Richtung Westen verscho-
ben, da das geplante Regenriickhaltebecken mehr Flache in Anspruch genommen hat, wie

zuvor erwartet.

Die ubrig gebliebenen Teilflachen der Flurnummern 620/7 sowie 620/8 wurden aus dem Gel-
tungsbereich herausgenommen, um die Flachen fur eine anderweitige Planung verfugbar zu
machen. Die Flachen wurden nicht Uberplant oder Uberbaut weswegen diese fur den aktuel-

len Bebauungsplan nicht weiter relevant sind.

Die Bepflanzungen wurden entsprechend der neuen Grundsticksgrenze angepasst.
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Fassung vom 13.10.2025

Preihsl und Schwan
Beraten + Planen GmbH
Kreuzbergweg 1 A
93133 Burglengenfeld

Der Stadtrat hatam ............... die obige Begrundung in der Fassung vom

Fassung vom 13.10.2025

Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnanlage am Forstmeisterberg* in der Fassung vom

............. beschlossen.

Neunburg vorm Wald, .....................

STADT NEUNBURG VORM WALD

Martin Birner,

Erster Burgermeister
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