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BEGRUNDUNG

DAS ZUR BEBAUUNG VORGESEHENE GELANDE GRENZT IM SUDEN AN DIE RINGSTRASSE UND IM OSTEN AN DIE
ST 2040. IM NORDEN SCHLIESST ES AN DIE BESTEHENDE BEBAUUNG (LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG/
REITSTALL) UND IM NORD-WESTEN AN DIE BESTEHENDE WOHNBEBAUUNG AN. IM WESTEN BILDET DER
ROTLHOFWEG MIT SEINER BEREITS VORHANDENEN STRAUCH- UND BAUMBEPFLANZUNG DEN ABSCHLUSS.

DAS BAUGEBIET WURDE AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN, BEI DEM ZUR ZEIT DAS ANDERUNGSVERFAHREN
LAUFT, ENTW/ICKELT.

UM EINE VERTRAGLICHKEIT DER GEPLANTEN GEWERBEFLACHE MIT DEM BESTEHENDEN UND GEPLANTEN
BENACHBARTEN WOHNNUTZUNGEN ZU GEWAHRLEISTEN, WURDE EINE SOGENANNTE KONTINGENTIERUNG

DER FLACHEN VORGENOMMEN. DAS HEISST, DURCH DIE FESTSETZUNG VON IMMISSIONSWIRKSAMEN FLACHEN-
BEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGELN IN DER SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN IST SICHERGESTELLT, DASS BE!
BERUCKSICHTIGUNG DER VORBELASTUNG DURCH DIE BESTEHENDEN GEV/ERBEBETRIEBE VON DEN

KONTINGIERTEN FLACHEN KEINE UNZULASSIGEN GERAUSCHIMMISSIONEN IN DER NACHBARSCHAFT DIESER FLACHEN
EINWIRKEN.

FUR DEN VORLIEGENDEN BEBAUUNGSPLAN \WURDE DiIE SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG NR. Rl 844/97-AB
DER FRMA UTP UMWELT-TECHNKK UND PLANUNGS GMBH, REGENSTAUF VOM 93041997 ANGEFERTIGT, UM
DIE LARMIMMISSIONEN DURCH DIE BESTEHENDEN UND DIE NEU ENTSTEHENDEN GEVZERBEGEBIETSFLACHEN AN
DEN RELEVANTEN IMMISSIONSORTEN QUANTIFIZIEREN ZU KONNEN.

IM KUNFTIGEN KONKRETEN VERWALTUNGSVERFAHREN SIND DIE, AUS DEM IMMISSIONS\WIRKSAMEN, FL ACHENBE-
ZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGELN SICH ERGEBENDEN ORIENTIERUNGSWERTANTEILE ALS IMMISSIONS\WERT ANTEILE
ZU BETRACHTEN, MIT DER FOLGE, DASS DI BEURTEILUNGSPEGEL DER GERAUSCHE EINES BETRIERES SEINE
IMMISSIONSRICHTWERTANTEILE NICHT UBERSCHREITEN DURFEN.

D reSTGESETZTEN IMIVISSIONSWIRKSAMEN, FLACHENBEZOGENEN SCHALLEITSTUNGSPEGEL (Lyy, 5 ~\V/ERTE)
BEDEUTEN, DASS AUF DEN, AN DiE WOHNGEBIETE ANGRENZENDEN GE\WERBEGEBIETSFLACHEN EINE ENT-
SPRECHENDE NUTZUNG ZUR TAGZEIT NUR EINSESCHRANKT MOGLICH IST. ZUR NACHTZEIT IST Dif GEWERB-

LICHE NUTZUNG EBENFALLS EINGESCHRANKT BZW. NICHT MOGLICH. BEI BAUVORHABEN AUF DEN BEBAUUNGS-
FLACHEN SOLLTEN BERETS IM PLANUNGSSTADIUM SCHALLSCHUTZTECHNISCHE BELANGE BERUCKSICHTIGT \WERDEN,
WENN EIN BETRIEB ZUR NACHTZEIT GEPLANT IST.

DIt AUSWEISUNG VON NEUEN GEWERBEFLACHEN IST ZUM EINEN DARIN BEGRUNDET, DASS EINE GE-
ORDNETE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG ERFOLGT, ZUM ANDEREN SIND ALLE BISHER AUSGEWIESENEN GE-
WERBEFLACHEN GROSSTENTEILS BEBAUT. DER Z\WINGENDE BEDARF ZUR VORABWEISUNG IST NACHWEISBAR,
DA IM GESAMTEN STADTGEBIET KALM BAUGRUNDSTUCKE FUR GEWERBETREIBENDE ZU ERW/ERBEN SiND.

DIE VORAUSSETZUNG FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES VOR DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG (§ 8 ABS. 4 BauGB) SIND ERFULLT.

BEGRUNDET WIRD DER BEDARF ZUSATZLICH IN DEN BEREITS VORLIEGENDEN DREI BIS VIER ERNST 7U
NEHMENDEN BENWERBUNGEN.

NACHDEWVI SICH DAS BAUGEBIET BEREITS IM EIGENTUM DER STADT BEFINDET, IST GEWAHR DAFUR GEGEBEN,
DASS DAS GELANDE TATSACHLICH DER BEBAUUNG BALDIGST ZUR VERFUGUNG STEHT UND, DASS \WEITER-
HN DIE GRUNDSTUCKSPREISE IM ERTRAGLICHEN RAHMEN GEHALTEN WERDEN KONNEN.

DIE VERKEHRSMASSIGE ERSCHLIESSUNG ERFOLGT UBER DIE ST 2040 UND DIE RINGSTRASSE.

DIE \WASSERVERSORGUNG KANN UBER DEN ZWECKVERBAND ZUR W ASSERVERSORGENDEN NORD-OST-
GRUPPE SICHERGZSTELLT \WERDEN. DIE ABW ASSERREINIGUNG IST MITTELS DER MECHANISCH-BIOLOGISCHEN
SAMMELKLARANLAGE MOGLICH. DAS BAUGEBIET WIRD IM TRENNSYSTEM ENTW ASSERT.

DIE STROMVERSORGUNG ERFOLGT DURCH DIE STADTWERKE NEUNBURG VORM \WALD.

DAS GEPLANTE BAUGEBIET SOLL DURCH PRIVATES UND OFFENTLICHES GRUN MIT HEIMISCHEM GEHOLZ UND
TEILWEISE VORHANDENER BEPFLANZUNG IN DIE LANDSCHAFT EINGEBUNDEN WERDEN. DIE VORHANDENEN
BAUMGRUPPEN eENTLANG DES ROTLHOFWEGES AN DER WESTSEITE BLEIBEN ERHALTEN.



FESTSETZUNGEN

1. NUTZUNGSART:

DAS BAUGEBIET WIRD ALS “GEWERBEGEBIET” (GE) IM SINNE DES § 8 DER BEKANNTMACHUNG DER NEU-

FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) VOM 23011990 (BGL. I. S. 132) IN OFFENER BAUNEISE

(8 22, ABS. 2) FESTGESETZT. DAS ZULASSIGE MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH DIE BEGRENZUNG DER
UBERBAUBAREN FLACHE IN VERBINDUNG MIT DER ZULASSIGEN GESCHOSS- BZ\W. BAUMASSENZ AHL BESTIMMT.

2. HAUPTGEBAUDE (GE I/GE ll):

SOWEIT IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZT, SIND DIE FIRSTRICHTUNGEN UND GESCHOSSZAHLEN Z\WINGEND.
DIE DACHNEIGUNG BETRAGT 0 BIS 17 GRAD. DACHGAUBEN SIND NICHT ZUGELASSEN.

TRAUFHOHE:  GE | BIS 900 M
GE II' BIS 650 M

3. NEBENGEBAUDE (GE Il):

ZUGELASSEN SIND MASSIVE NEBENGEBAUDE. DACHNEIGUNG, PUTZART UND FARBEN SOWIE
EINDECKUNG SIND DEM HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN.

DIE ERRICHTUNG VON GRENZGARAGEN IST UNMITTELBAR AN DER GRENZE ERLAUBT, DER NACHBAUENDE HAT SICH
IN BEZUG AUF GESTALTUNG, BAUHOHE, DACHHOHE, DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG ETC. AN DAS BEREITS
AN DIESER GRENZE BESTEHENDE NEBENGEBAUDE ANZUGLEICHEN. DIE TRAUFHOME DARF 3.00 M NICHT

UBERSCHREITEN. :
SOWEIT NACH DEN FESTGESETZTEN BAULINIEN NEBENGEBAUDE AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE VORGESEHEN SIND,

\WIRD HIERFUR GEMASS § 22, ABS. 4 BAUNVO EIN GRENZBAURECHT FESTGESETZT. RE! GREMZBEBAUUNG
DARF DIE ANGRENZENDE GARAGENLANGE MAX. 800 M BETRAGEN.

VOR GARAGEN MUSSEN NICHT EINGEFRIEDETE STELLFLACHEN MIT EINER MINDESTLANGE VON 6,00 M ANGE-
LEGT WERDEN. IST EIN GEHWEG VORHANDEN, SO KANN DIESE AUF 5,00 M TIEFE VERRINGERT \WERDEN.

4. EINFRIEDUNGEN:

A) GE L

ZULASSIG SIND EINFRIEDUNGEN HOCHSTENS 2 M HOCH, GEMESSEN AB FAHRBAHNOBERKANTE EINSCHLIESSLICH
BCRDETEIN MIT EINER MAXIMALEN HOHE VON 10 CM.

ZAUNART: GRUNER MASCHENDRAHT ODER EIN METALLGITTERZAUN. FUR DIE GRUNDSTUCKE ENTLANG DER
STAATSSTRASSE ST 2040 UND DER RINGSTRASSE IST DIE EINZAUNUNG ZWINGEND VORGESCHRIEBEN.

B) GE I

ZULASSIG SIND EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSE HOCHSTENS 1 M HOCH, ANSONSTEN BIS 2 M HOCH,

GEMESSEN AB FAHRBAHNOBERKANTE EINSCHLIESSLICH SOCKEL.
WOBEI DIE SOCKELHOHE NICHT MEHR ALS EIN VIERTEL DER GESAMTHOHE DER EINFRIEDUNG BETRAGEN DARF.

DIE STRASSENSEITIGEN EINFREDUNGEN SIND IN HOLZ, IN SENKRECHTER GLIEDERUNG AUSZUFUHREN. DIE LATTUNG MUSS

VOR DEN ZAUNSAULEN DURCHGEHEND ANGEBRACHT SEIN.
ALS EINFRIEDUNGSMATERIAL FUR DIE SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN WIRD GRUNER MASCHEN-

DRAHTZAUN ZUGELASSEN.

5. ABSTANDSFLACHEN:

DIE ABSTANDSFLACHEN - ABSTAND HAUPTGEBAUDE - SEITLICHE NACHBARGRENZE - SOLLEN MINDESTENS
3 M BETRAGEN, SOWEIT SICH NICHT AUS DER FESTLEGUNG DER BAUGRENZEN UND DER BAYBO GRUSSERE
ABSTANDE ERGEBEN.



6. ZUFAHRTEN:

DIE ZUFAHRTEN ZU DEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN AUS DEN BAUGRUNDSTUCKEN SIND SO ANZULEGEN, DASS
DARAUS DAS OBERFLACHENWASSER NICHT DER STRASSE ZUGEFUHRT WIRD.

7. IMMISSIONSWIRKSAME, FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL:

IN DEN NACHFOLGEND AUFGEFUHRTEN FLACHEN SIND NUR SOLCHE BETRIEBE ZULASSIG, DEREN IMMISSIONS-
WIRKSAMES, FLACHENHAFTES EMISSIONSVERHALTEN, DIE IN DER NACHFOLGENDEN TABELLE ANGEGEBENEN,
IMMISSIONSWIRKSAMEN, FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGEL Lyg NICHT UBERSCHREITEN:

ALLE PEGEL IN dB(A)

BEZEICHNUNG | LyATAG | Ly NACHT
(BAVn?) | [dB(A)/MA

GE | 55 40
GE I 55 ~

TABELLE: IMMISSIONS\WIRKSAME, FLACHENBEZOGENE
SCHALLEISTUNGSPEGEL DER TEILFLACHEN

ANHAND SCHALLTECHNISCHER GUTACHTEN IST BEIM GENEHMIGUNGSANTRAG VON JEDEM ANZUSIEDELNDEN BETRIEB

BZW. BEl ANDERUNGSGENEHMIGUNGSANTRAGEN VON BESTEHENDEN BETRIEBEN UNTER ANWENDUNG DER VDI-
RICHTLINIE 2714 “SCHALLAUSBREITUNG IM FREEN” VOM JANUAR 1988 UND DER VDI-RICHTLINIE 2720

“SCHALLSCHUTZ DURCH ABSCHRMUNG IM FREIEN" VOM MARZ 1997 NACHZUWEISEN, DASS DIE, AUS DEN FEST-
GESETZTEN IMMISSIONSW/IRKSAMEN, FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGELN SICH ERGEBENDEN IMMISSIONS-
RICHTWERTANTEILE NICHT UBERSCHRITTEN SIND. DIE GUTACHTEN SIND ZUSAMMEN MIT DEM BAUANTRAG VORZULEGEN.

DER GENEHMIGUNGSBEHORDE BLEBT ES ALLERDINGS VORBEHALTEN, AUF GUTACHTEN ZU VERZICHTEN, WENN EINE
AUSREICHENDE BEURTEILUNG DER IMMISSIONSSITUATION OHNE DETAILIERTE BEGUTACHTUNG MOGLICH IST.

AUF DER GEWERBEGEBIETSFLACHE GE | SIND NUR DAS WOHNEN NICHT WESENTLICH STORENDE GEWERBE-
BETRIEBE ANZUSEDELN.

AU DER GEWERBEGEBIETSFLACHE GE Il SIND NUR DAS WOHNEN NICHT STORENDE BETRIEBE ANZUSIEDELN.

DIE GEBAUDE AUF DEN GEWERBEGEBIETSFLACHEN SIND SO ANZUORDNEN, DASS EINE ABSCHRMVY/IRKUNG GEGEN-
UBER DEN ANGRENZENDEN IMMISSIONSORTEN EINTRITT.

BEI BUROS MUSS IM ZWEIFELSFALL NACHGEWIESEN WERDEN, DASS DER BEURTEILUNGSPEGEL INNERHALB DES
RAUMES 40 dB(A) NICHT UBERSCHREITET.

WOHRNUNGEN FUR AUFSICHTS- UND BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR BETRIEBSLEITER UND BETRIEBSINHABER
DURFEN IN DEN GEWERBEGEBIETSFLACHEN IN BEGRUNDETEN AUSNAHMEFALLEN NUR ERRICHTET WERDEN, WENN
SIE IM BAULICHEN ZUSAMMENHANG MIT DEN GEWERBLICHEN GEBAUDEN STEHEN UND MIT DEM BAUANTRAG
NACHGEWIESEN WIRD, DASS DIE SCHUTZWURDIGKEIT DER WOHNUNGEN ZU KEINER EINSCHRANKUNG DER ZULAS-
SIGEN IMMISSIONEN VON BENACHBARTEN ODER ZUKUNFTIG MOGLICHEN HINZUKOMMENDEN GEVWERBEBETRIEBEN
FUHRT. ES IST DESHALB MIT DEM BAUANTRAG EIN SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN VORZULEGEN, DASS DIE
ENHALTUNG DER, IN DEN EINSCHLAGIGEN REGELWERKEN ZUM LARMSCHUTZ (TA-LARM, VDI-RICHTLINIEN 2058)
GENANNTEN IMMENSIONSRICHTWERTE NACHWEIST.

8. WASSERHALTUNG:

VERSIEGELTE FLACHEN FUR PARK,- LAGER- UND WEGEFLACHEN SIND AUF DAS UNVERMEIDBARE ZU BESCHRANKEN.,

NICHT BZW. NICHT WESENTLICH VERSCHMUTZTE OBERFLACHENWASSER SIND NACH MOGLICHKEIT AUF DEM GRUND-
STUCK BREITFLACHIG ZU VERSICKERN. AUF DIE ANLAGE VON DURCHLASSIGEN BELAGEN, RUCKHALTE UND SICKERMUL-

DEN WIRD HINGEWIESEN.
AUF DEM GRUNDSTUCK ANFALLENDES REGENW ASSER SOLLTE NACH MOGLICHKEIT AUF DEM SELBIGEN VERWENDET

WERDEN (ZB. GIESS\WASSER).

IN DIE ENTWASSERUNGSANLAGEN DER STAATSSTRASSE 2040 DURFEN KEINE SCHMUTZ\WASSER UND KEIN
REGENWASSER VON STRASSEN,- DACH- UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN ZUGELEITET \WERDEN.

iIN DIE MIT DEM BAUANTRAG VORZULEGENDEN ENTW ASSERUNGSPLANE, SIND IM HINBLICK AUF DIE ENTWASSERUNG
DER FREIFLACHEN UND DIE WIEDERVERWENDUNG VON REGENW ASSER, ENTSPRECHENDE FESTLEGUNGEN ZU TREFFEN.

9. ABWASSER:

DIE ABW ASSERERSCHLIESSUNG HAT IM TRENNSYSTEM ZU ERFOLGEN. (SCHMUTZW ASSER/REGEN- BZ\W. UND OBER-
FLACHEN\/ ASSER).



10. WASSERVERSORGUNG

DIE WASSERVERSORGUNG ERFOLGT DURCH DEN ZWECKVERBAND ZUR WASSERVERSORGUNG DER NORD-OST-
GRUPPE NEUNBURG VORM \WALD.

DER GRUNDSTUCKSANSCHLUSS WIRD VOM ZWECKVERBAND ZUR WASSERVERSORGUNG DER NORD-OST-GRUPPE
NEUNBURG VORM WALD HERGESTELLT, UNTERHALTEN, ERNEUERT UND GEANDERT.

DIE VERBRAUCHSLEITUNGEN (ANLAGEN DES GRUNDSTUCKSEIGENTUMERS) SIND ENTSPRECHEND DER \W ASSERABGABE-
SATZUNG SOWIE DER EINSCHLAGIGEN DIN-VORSCHRIFTEN ZU ERRICHTEN, ZU ANDERN UND ZU UNTERHALTEN. DAS
VOM ZWECKVERBAND ZUR \WASSERVERSORGUNG DER NORD-OST-GRUPPE NEUNBURG V. W. VORGESCHRIEBENE AN-
MELDE- BZW. ANTRAGSVERFAHREN ZUR HERSTELLUNG ODER WESENTLICHEN ANDERUNG DER ANLAGE DES GRUND-
STUCKSEIGENTUMERS IST EINZUHALTEN.

11. SICHERUNG OFFENTLICHER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

DIE IM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTEN WASSERLEITUNGEN PVC NW 150 UND PVC NW 200 SIND ZU DULDEN.
AUF UND 3 M LINKS UND RECHTS DER LEITUNGSTRASSE DARF KEINE BAUMPFLANZUNG UND BEBAUUNG ERFOLGEN.
ZUR WAHRUNG DER RECHTE ERFOLGT ZUSATZLICH EINE DINGLICHE SICHERUNG. DAS GLEICHE GILT FUR DIE \WASSER-
LEITUNG AZ NW 125 UND DEN ABWASSERKANAL, DIE NICHT AUF OFFENTLICHEN GRUND LIEGEN, UND SOWEIT ALS
MOGLICH IN DEN GRENZBEREICH DER GRUNDSTUCKE VERLEGT \WERDEN,

12. GEWERBEARTEN

EINZELHANDELSGESCHAFTE MIT ZENTRENRELEVANTEM SORTIMENT UND EINER VERKAUFSFLACHE VON MEHR
ALS 400 n* SIND IM GESAMTEN GEWERBEGEBIET GE | UND GE Il NICHT ZUGELASSEN.

DARUNTER FALLEN:

- NAHRUNGS- UND GENUSSMITTEL, REFORMW AREN

- DROGEREWAREN, KOSMETKA, PHARMAZIE

- BLUMEN, TIERE, ZOOARTIKEL, TIERPFLEGEARTIKEL, TIERNAHRUNG

- OBERBEKLEIDUNG, WASCHE, KURSCHNERWAREN, WOLLE, STOFFE, SONSTIGE TEXTILIEN
UND MCDEWAREN, KURZ\WAREN, HANDARBEITEN

- LEDERBEKLEIDUNG UND SONSTIGE LEDERW AREN

- SCHUHE, ORTHOPADIZ

- SPORTBEKLEIDUNG UND SPORTARTIKEL s

- PAPIER~ UND SCHREIBWAREN, SCHULREDARF, ZEITSCHRIFTEN, BUCHER, BRIEFMARKEN

- SPIELWAREN UND BASTELARTIKEL

- UHREN, SCHMUCK, SILBERW AREN

- OPTISCHE UND FEINMECHAMNISCHE ERZEUGNISSE

- EAUSRAT, GLAS/PORZELLAN/KERAMIK, KUNSTGEWERBE, GESCHENKARTIKEL, HOLZ- UND STAHLWAREN

- HAUS- UND HEIMTEXTILIEN, GARDINEN UND ZUBEHOR

- NAHMASCHINEN UND ZUBEHOR

- WAFFEN UND JAGDBEDARF

- FAHRRADER UND ZUBEHOR

- PHOTOGERATE, VIDEOGERATE, PHOTOWAREN UA,

= MUSIKALIENHANDEL, TONTRAGER

- ELEKTROWAREN, UNTERHALTUNGSELEKTRONIK

HEIMCOMPUTER UND ZUBEHOR

- BELEUCHTUNGSKORPER

ALLE SONSTIGEN SORTIMENTE SIND NICHT ZENTRENRELEVANT. HIERZU ZAHLEN INSBESONDERE:

- BAUSTOFFE, SANITAR, FLIESEN, BAUELEMENTE, INSTALLATIONSMATERIAL, BESCHLAGE, EISENW AREN
UND WERKZEUGE, PADEINRICHTUNG, -AUSSTATTUNG, ROLLADEN, GITTER, ROLLOS, MARKISEN

- HOLZ, BAUELEMENTE WIE ZB. FENSTER, TUREN

- MOBEL, KUCHEN, BUROMOBEL

- TEPPICHE, BODENBELAGE

- HERDE, OFEN

- BRENNSTOFFE, MINERALOLERZEUGNISSE

- PFLANZEN UND ZUBEHOR, PFLEGE- UND DUNGEMITTEL, TORF UND ERDE, PFLANZGEFASSE, GARTEN-
MUBEL, GARTENWERKZEUGE, ZAUNE, GARTENHAUSER, GEWACHSHAUSER, NATURHOLZER UA.

- RASENMAHER

- CAMPINGARTIKEL

- KFZ UND ZUBEHOR

- MOTORRADER UND ZUBEHOR

- BOOTE UND ZUBEHOR



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG

1. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

1

12

13

16

BODENSCHUTZ
OBERBODEN, DER BEl ALLEN BAUMASSNAHMEN ODER SONSTIGEN VERANDERUNGEN DER ERDOBERFLACHE AN-

FALLT, IST IN NUTZBAREM ZUSTAND ZU ERHALTEN UND FACHGERECHT IN MAX. 2,0 M HOHEN MIETEN Z\WI-
SCHENZULAGERN. AUCH SONSTIGE BEEINTRACHTIGUNGEN DES BODENS, WIE BODENVERDICHTUNGEN ODER BODEN-
VERUNREINIGUNGEN, SIND ZU VERMEIDEN.

DER GEW/ACHSENE BODENAUFBAU IST UBERALL DORT ZU ERHALTEN, WO KEINE BAULICHEN ANLAGEN ERRICHTET
UND AUCH SONST KEINE NUTZUNGSBEDINGTEN UBERPRAGUNGEN DER OBERFLACHE GEPLANT BZ\W. ERFORDERLICH

SIND.

SCHUTZZONE LANGS DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

BAUME DER 1. UND 2. WUCHSORNDUNG SIND IN EINEM ABSTAND VON MINDESTENS 2,06 M ZU UNTERIRDISCHEN
LEITUNGEN ZU PFLANZEN. BEl STRAUCHERN BETRAGT DER MINDESTABSTAND 150 M. NACHTRAGLICH VERLEGTE
LEITUNGEN SIND IN DEN GENANNTEN ABSTANDEN AN ANFPLANZUNGEN VORBEIZUFUHREN.

BEI PFLANZUNGEN IM TRASSEN- UND SCHUTZBEREICH VON FREILEITUNGEN SIND DIE BESTIMMUNGEN DER VDE 0100
ZU BEACHTEN. DER UNMITTELBARE TRASSENBEREICH IST NACH MOGLICHKEIT IN EINER BREITE VON 3,0 M VON
PFLANZUNGEN FREIZUHALTEN.

PFLANZABSTANDE VON FAHRBAHNEN IM PLANUNGSGEBIET/VORSCHRIFT DER FREHALTUNG VON SICHTDREIECKEN
ZUR GEWAHRLEISTUNG DER UBERSCHAUBARKEIT.

BAUME MUSSEN EINEN SEITLICHEN ABSTAND VOM FAHRBAHNRAND VON MINDESTENS 1,50 M HABEN. BEI
STRAUCHERN BETRAGT DER SEITLICHE MINDESTABSTAND 1,0 M.

VON DIESER BESTIMMUNG AUSGENOMMEN SIND BAUME UND STRAUCHER IM BEREICH DER VERKEHRSGRUNFLACHE
AN DEN OFFENTLICHEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN.

DIE VORSCHRIFTEN DER FREHALTUNG VON SICHTDREECKEN ZUR UBERSCHAUBARKEIT DES STRASSENRAUMES IM
BEREICH VON EINMUNDUNGEN SIND BEI DEN PFLANZMASSNAHMEN ZU BERUCKSICHTIGEN.

GRENZABSTANDE VON GEHOLZPFLANZUNGEN IM PLANUNGSGEBET
BEl ALLEN PLFANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND HECKEN SIND DIE GELTENDEN REGELUNGEN DES BAY.
AUSFUHRUNGSGESETZES ZUM BURGERLICHEN GESETZBUCH, ART. 47 - 50, ZU BEACHTEN.

GRUNFLACHENANTEIL

GRUNDSATZLICH SIND IM GEWERBEGEBIET MINDESTENS 15 % DER PRIVATEN FLACHEN ZU BEGRUNEN,
VERKEHRSFLACHEN UND SONSTIGE BEFESTIGTE FLACHEN KONNEN HIERBEI NICHT ANGERECHNET \WERDEN,
AUSSER SIE WERDEN MIT RASENGITTERSTEINEN BEFESTIGT.

ANGERECHNET WERDEN KONNEN EBENFALLS:

- BEGRUNTE FLACHDACHER

- GRUNSTREIFEN ENTLANG VON STELLPLATZBEREICHEN

- NATURNAHE W ASSERFLACHEN

- BEGRUNTE OBERFLACHEN VON TIEFGARAGEN

SOWIE AUCH DIE PLANLICH FESTGESETZTEN UND ALLE SONSTIGEN VORGESEHENEN GRUNFLACHEN.
EINE AUSNWAHLLISTE DER ZU PFLANZENDEN BAUM- UND STRAUCHARTEN AUF PRIVATEN UND OFFENTLICHEN
FLACHEN IST IN DER BEGRUNDUNG ZUR GRUNORDNUNG ENTHALTEN.

BAUMANTEIL
PRO 500 m®* PRIVATER FLACHE IST MINDESTENS EIN BAUM DER 1. ODER 2. WUCHSORDNUNG ZU PFLANZEN,

SICHERUNG VON GEHOLZBESTANDEN
SOFERN ERFORDERLICH, SIND DIE BESTEHENDEN UND ZU ERHALTENDEN GEHOLZBESTANDE DURCH ENTSPRECHENDE

VORKEHRUNGEN VOR BESCHADIGUNGEN ZU SCHUTZEN (GEMASS DIN 18920).



2. BESONDERE FESTSETZUNGEN

21  OFFENTLICHE UND PRIVATE BEGRUNUNGSMASSNAHMEN
DIE AUF DEN OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUNFLACHEN ZU PFLANZENDEN EINZELBAUME DER I UND . ORDNUNG
SIND PLANLICH FESTGESETZT. DARUBER HINAUS SIND DIE TEXTLICH FESTGESETZTEN MINDESTGRUNFLACHEN ZU BE-

ACHTEN (SIEHE PKT. 15 UND 16).

292 BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN
GROSSFLACHIGE FASSADEN OHNE OFFNUNGEN UND GLIEDERUNG SIND MIT KLETTER- BZW. SCHLINGPFLANZEN ZU

BEGRUNEN. GEEIGNETE ARTEN SIND:

HEDERA HELIX GEMEINER EFEU

PARTHENOCISSUS QUINQUEFOLIA “ENGELMANNI® WILDER WEIN

POLYGONUM AUBERTII SCHLING-KNOTERICH

CLEMATIS VITALBA GEVWOHNLICHE W ALDREBE
LONICERA CAPRIFOLIUM JELANGERJELIEBER

ROSA SPEC. KLETTERROSE (NIEDRIGE GEBAUDE)
CLEMATIS MONTANA “RUBENS” BERG-W ALDREBE

23 ZETPUNKT DER PFLANZUNG
SPATESTENS IN DER PFLANZPERIODE, DIE DEM BEGINN DER GEBAUDENUTZUNG FOLGT, SIND DIE PRIVATEN GRUN-

FLACHEN ENTSPRECHEND DEN FESTSETZUNGEN ZU BEGRUNEN.



BEGRUNDUNG - GRUNORDNUNG

ZIELE DER GRUNDORDNUNG

DAS GEPLANTE BAUGEBIET LIEGT AM ZUKUNFTIGEN ORTSRAND VON NEUNBURG VORM WALD. ZIEL DER GRUN-
ORDNUNGSPLANUNG MUSS ES SEIN, DAS VORGESEHENE GEWERBEGEBIET UNTER DEN GEGEBENEN MOGLICHKEITEN
IN DIE LANDSCHAFT EINZUBINDEN. DARUBER HINAUS MUSS ES ZIEL SEIN, DAS BAUGEBIET SELBST AUSREICHEND ZU

DURCHGRUNEN.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

NEBEN DEN TRADITIONELLEN ANSPRUCHEN AN EINE HOHE UMWELTQUALITAT WIE SCHUTZ VON ARTEN UND LEBENS-
RAUMEN, LUFTREINHALTUNG ETC. GEWINNT HEUTE BEISPIELSWEISE ANGESICHTS SICH VERSCHARFENDER HOCHW ASSER-
EREIGNISSE BEDINGT DURCH UBERMASSIGE BODENVERSIEGELUNG USW/. DER SCHUTZ DER RESSOURCE BODEN ZUNEHMEND
AN BEDEUTUNG BEI DER SICHERUNG HOHER UMWELTSTANDARDS.

TROTZ DER ZWEIFELSOHNE ERHEBLICHEN BEANSPRUCHUNG DER RESSOURCE BODEN BEI DER AUSWEISUNG ALS GE\WERBE-
GEBIET GILT ES DENNOCH, GEDANKEN DES BODENSCHUTZES UMZUSETZEN. HIERZU GEHORT ZUNACHST EINMAL DIE SICHE-
RUNG WIE DER SCHUTZ VOR VERNICHTUNG BZW. VERGEUDUNG VON OBERBODEN. DIESER IST AUCH IN § 1 BAUGB GE-
REGELT WO KEINE BAULICHEN MASSNAHMEN STATTFINDEN, KANN DER NATURLICH GEWACHSENE BODENAUFBAU ER-
HALTEN WERDEN. DIES IST WESENTLICHES ZIEL DES BODENSCHUTZES. GERADE AUF SOLCHEN FLACHEN SIND AUCH BEEIN-
TRACHTIGUNGEN WIE VERDICHTUNG UND VERUNREINIGUNGEN DES BODENS ZU VERMEIDEN.

DURCH DIE FESTSETZUNG VON SCHUTZZONEN ZU UNTER- UND OBERIRDISCHEN VER- UND ENTSORGUNGSTRASSEN SOWIE
VON ABSTANDEN ZUM FAHRBAHNRAND SOLL DAFUR SORGE GETRAGEN WERDEN, DASS GEHOLZPFLANZUNGEN NICHT
IN KONKURRENZ ZU TECHNISCHEN EINRICHTUNGEN STEHEN UND DESHALB SPATER \WIEDER BESEITIGT \WERDEN MUSSEN.
DIES BETRIFFT VOR ALLEM DEN OSTLICHEN BZ\W. SUDOSTLICHEN TEIL DES GEWERBEGEBIETES, WO UNTERSCHIEDLICHE
LEITUNGEN AUF ENGEM RAUM VERLAUFEN.

DIE ENHALTUNG VON GRENZABSTANDEN ZU NACHBARGRUNDSTUCKEN DIENT IN ERSTER LINIE DER VERMEIDUNG NACH-
BARSCHAFTLICHER KONFLIKTE.

MIT DER FESTSETZUNG EINES MINDESTANTELLS AN GRUNFLACHEN VON 15 % AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN BZ\W.
DEM GEBOT, PRO 500 m* GRUNDSTUCKSFLACHE MINDESTENS EINEN BAUM ZU PFLANZEN, SOLLEN DIE ZIELE DER
GRUNORDUNGSPLANUNG UMGESETZT WERDEN. NEBEN DEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN KOMMT DEN PRIVATEN
GRUNFLACHEN IM BAUGEBIET EINE GANZ ERHEBLICHE ROLLE BEI DER-UMSETZUNG DES FREIFLACHENKONZEPTS ZU,

DA SICH OFFENTLICHE GRUNFLACHEN IM WESENTLICHEN LEDIGLICH AUF DIE VERKEHRSBEGLEITENDE BEREICHE ERSTRECKEN
KONNEN.

UMSO WICHTIGER IST ES, DASS DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN AUF PRIVATEN
FLACHEN AUCH TATSACHLICH REALISIERT WERDEN. SOFERN VOM LANDRATSAMT SCHWANDORF GEFORDERT, MUSSEN
DESHALB ZU DEN JEWEILIGEN BAUANTRAGEN FREIFLACHENGESTALTUNGPLANE EINGEREICHT WERDEN, DIE NICHT NUR

DIE JEWEILIGE BEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKE EINSCHLIESSLICH ANGABEN ZU DEN PFLANZARTEN, MASSNAHMEN

ZUR VERRINGERUNG DER FLACHENVERSIEGELUNG BZW. PUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG DES OBERFLACHENGEW ASSERS
ERLAUTERN.

SOFERN ERFORDERLICH, SIND DIE ALS ZU ERHALTEN GEPLANTEN GEHOLZBESTANDE GEMASS DIN 18920 WAHREND DER

BAUARBEITEN ZU SCHUTZEN.

BESONDERE FESTSETZUNGEN

MIT DEN IM PLAN DARGESTELLTEN FESTSETZUNGEN BEZUGLICH DER ZU PFLANZENDEN BAUME UND SONSTIGEN
GEHOLZBESTANDEN WIRD VERSUCHT, DEN O. G. ZIELEN DER GRUNORDNUNG GERECHT ZU WERDEN. INSBESONDERE
DER ERHALT DER VORHANDENEN BAUME SOWIE DIE ZUSATZLICH GEPLANTEN PFLANZUNGEN AM WESTRAND DES
BAUGEBIETS SCHRMEN DAS PLANUNGSGEBIET GEGENUBER DER FREIEN, UNBEBAUTEN LANDSCHAFT AB.
GROSSFLACHIGE, UNGEGLIEDERTE FASSADEN OHNE OFFNUNGEN TRAGEN IN GEWERBEGEBIETEN HAUFIG ZU EINEM
MONOTONEN, ABWEISENDEN ERSCHEINUNGSBILD BEI. DURCH DIE BEGRUNUNG SOLCHER \WANDFILLACHEN, WIE SIE

IN' GEWERBEGEBIETEN RELATIV HAUFIG ENTSTEHEN, MIT KLETTER- BZW. SCHLINGPFLANZEN KANN EIN WESENTLICHER
BEITRAG ZUR MINDERUNG DERARTIGER NACHTEILIGER EFFEKTE ERZIELT \WERDEN,

DIE IN DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN GENANNTEN ARTEN SIND AUFGRUND IHRER ANSPRUCHSLOSIGKEIT UND
ROBUSTHEIT SOWIE TEILWEISE WEGEN IHRES RASCHEN UND HOHEN WUCHSES FUR GEWERBEGEBIETE BESONDERS GE-
HIGNET. BEl SEHR HOHEN WANDFLACHEN WIRD DER SCHLINGKNOTERICH (POLYGONUM AUBERTI) AUFGRUND SEINES
RASCHEN WACHSTUMS BESONDERS EMPFOHLEN. EFEU (HEDERA HELIX) SOLLTE NUR AN DER NORD- UND OSTSEITE
SOWIE BEI STARKER BESCHATTUNG VERWENDUNG FINDEN.

MIT DER FESTSETZUNG, DASS DIE BEGRUNUNG DES GEWERBEGEBIETES SPATESTENS IN DER DEM BEGINN DER GEBAUDE-
NUTZUNG FOLGENDEN VEGETATIONSPERIODE DURCHGEFUHRT WERDEN MUSS, WIRD SICHERGESTELLT, DASS DIE GE-
STALTERISCHEN, OKOLOGISCHEN UND BIOKLIMATISCHEN WIRKUNGEN DER GRUNZONEN MOGLICHST BALD ZUR
GELTUNG KOMMEN.



GEHOLZAUSWAHLLISTE FUR PFLANZUNGEN AUF
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUNFLACHEN

BAUME 1. WUCHSORDNUNG (GROSSERE BAUME)

ACER PLATANOIDES SPITZAHORN

ACER PSEUDOPLATANUS BERGAHORN

ALNUS GLUTINOSA SCHWARZERLE (NUR AM TEICH)
FAGUS SYLVATICA ROTBUCHE

FRAXINUS EXCELSIOR ESCHE

SALIX FRAGILIS BRUCHWEIDE (NUR AM TEICH)
QUERCUS ROBUR STIELEICHE

TILIA CORDATA \WINTERLINDE

TILIA PLATYPHYLLOS SOMMERLINDE

ULMUS GLABRA BERGULME

MINDESTPFLANZQUALITAT HST, 3 X V., STU 12 - 14 CM

BAUME 2. WUCHSORDNUNG (KLEINERE BAUME)

ACER CAMPESTRE FELDAHORN
BETULA PENDULA SANDBIRKE
CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
MALUS SYLVESTRIS WILDAPFEL
PRUNUS AVIUM VOGELKIRSCHE
PRUNUS PADUS TRAUBENKIRSCHE
PYRUS COMMUNIS KULTUR-BIRNE
SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE

MINDESTPFLANZQUALITAT HST., 3 X V., STU 12 - 14 CM

OBSTBAUME

ZU VERWENDEN SIND OBSTBAUMHOCHSTAMME \WIDERSTANDSFAHIGER, ALTBEWAHRTER, MOGLICHST
REGIONALER SORTEN:

ARTENAUSWAHL (EMPFEHLUNG):
APFEL: BERNER ROSENAPFEL
DANZINGER KANTAPFEL
JAKOB FISCHER
BIRNE: SCHONE VON PLEYSTEIN
GUTE GRAUE
DOPPELTE PHILLIPSBRNE
GROSSE ROMMELTER
LUXEMBURGER MOSTBIRNE
KRSCHEN:  WILDKIRSCHE
GROSSE SCHWARZE KNORPELKIRSCHE
ROTE KNORPELKIRSCHE
PFLAUMEN: ANNA SPATH
HAUSZWETSCHGE
W ALNUSSE: SAMLINGSAUSLESE NR. 120

MINDESTPFLANZQUALITAT: HST, 3 X V, STU 10 - 12 CM



STRAUCHER

CORNUS MAS

CORNUS SANGUINEA

CORYLUS AVELLANA
CRATAEGUS LAEVIGATA AGG.

CRATAEGUS MONOGYNA AGG.

EUNOYMUS EUROPAEUS
LONICERA XYLOSTEUM
PRUNUS SPINOSA
RHAMNUS CATHARTICUS
RHAMNUS FRANGULA
ROSA CANINA

ROSA RUGOSA

SALIX AURITA

SALIX CAPREA
SAMBUCUS NIGRA
SAMBUCUS RACEMOSA
VIBURNUM OPULUS

MINDESTPFLANZQUALITAT: ¢ X V., HOHE 60 - 100 CM

KORNELKIRSCHE

BLUTROTER HARTRIEGEL
HASELNUSS

ZN/EIGRIFFLIGER WEISSDORN
EINGRIFFLIGER WEISSDORN
PFAFFENHUTCHEN

ROTE HECKENKIRSCHE

SCHLEHE

KREUZDORN

FAULBAUM

HUNDSROSE

KARTOFFELROSE
OHRCHENWEIDE (NUR AM TEICH)
SAL\VEIDE

SCHWARZER HOLUNDER
TRAUBENHOLUNDER
GEWOHNLICHER SCHNELLBALL



