Praambel

Die Stadt Neunburg vorm Wald erlasst aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), der Verordnung lber die

Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Planzeichenerklérung
Bayern (GO), des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) - jeweils in der letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt des . . - )
Satzungsbeschlusses - diesen Bebauungsplan als Satzung. A. Zeichenerklarung fur die Festsetzungen C. Textliche Festsetzungen
Allgemeines: 1. Art der baulichen Nutzung 10. Stellplatze 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .......... 2026 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
— — = Grenze des riumlichen Geltungsbereiches 1.1 Der_Qe!tungsbereich ist ein Sondgrgebiet Eremdenverkghr unq Fremdenbeherbergung §11 BayNVO. 10.1 Die' Ste!llplétze sind nach Garagen un.d Stellplatzverordnung zulerricht(.an. S Bebauungsplans beschlossen. Der AU_fSte”U”QSp?SCNUSS wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.
1.2. Zulassig sind Beherbergungsbetriebe, Ferien- und Betriebsleiterwohnungen, Gastronomiebetriebe, 10.2 Es ist sicher zu stellen, dass der Anteil der Gasteparkplatze zu jederzeit frei zuglanglich ist. Im 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
L&den bis zu einer Groke von 200m?, Betriebe mit Ausrichtung fiir Fremdenverkehr. Betriebe fiir Fischerei Genehmigungsverfahren sind die Stellplatze auszuweisen. Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. hat in der
1. Art der baulichen Nutzung und sonsitge Betriebe der Hofgut eigenen Produktgewinnung und Vermarktung. 10.3 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Zeitvom ............ DIS v stattgefunden.
11. SO Sondergebiet Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
2. MaR der baulichen Nutzung 11. Einfriedungen BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. hat in der Zeit
, 2.1 Die maximale Grundflachenzahl GRZ wird wie folgt festgelegt: GRZ I: 0,4, GRZ I1: 0,8 11.1 Einfriedungen als Hecken sind bis zu einer Hhe von 1,80m zulassig. VOM oo DIS v stattgefunden. o .
2. Mal der baulichen Nutzung 2.4 Die Geschossflachenzahl GFZ wird wie folgt festgelegt: GFZ: 1,0 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurden die Behdrden und sonstigen
%% _—e—eeee— ﬁ i 21 I-Il1 Anzahl der Vollgeschosse . Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. biS ..o beteiligt.
. ) 12 Windwurf o 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurde mit der Begriindung gemaR § 3
I 75 o | D 22 WH OK maximale Wandhohe 3. Baugrenzen 12.1 Die Windwurfgefahr durch B&ume ist zu beachten. , - - o
asom | e T QUL FB 391,75 G.NHN N o , e 9 _ P . L Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bIS ...vvee. offentlich ausgelegt.
| ’3Om ;bsgm” - i = 23  OKFF Hohenbezugspunkt Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss in 3.1 Flr den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. §22 BauNVO festgesetzt. 12.2 Die Sicherung gegen Windwurfgefahr ist in den Geschossdecken statisch zu berlcksichtigen. 6. Die Stadt Neunburg vorm Wald .......... hat mit Beschluss des Stadtrats vom ... den
FD i
[/ || IS et I = B Meter m {iber Meeresspiegel normal Null NN ) Bebauungsplan gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen.
I I e i 24 CRzI04  maximale Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 j'1%%%%%?32%tirruer;détfuc:jgsjccizf|échen sind durch die Baugrenzen festgelegt 12.1In;m|33|orl1zs§c2;1tz d And Gebéuden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsra ind
2 _ . . : : S : .1 Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sin
% .:.m:. _ - F 25 GRZI:08  maximale Grundftachenzahl GRZ mit 0.8 4.2 Terrassen, Balkone und Uberdachungen sowie Spieleinrichtungen sind auch auRerhalb der technische Vorkehrungen nach der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" gegeniiber dem AuRenlarm Stadt Neunburg vorm Wald, den ..............
2.6 GFZ:1,0 maximale Geschossflachenzahl mit 1,0 Baugrenzen zulassig. vorzusehen.
I I 4.3 Nebengebaude flr Mll, Recycling und Fahrrader sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig. 13.2 Anlieferungen sind bei allen gewerblichen Anlagen im Bebauungsplangebiet in der Nachtzeit
SO | 5 . 0 3. Baugrenzen und Bauweise 4.4 Nebenanlagen nach §14 BauNVO und Poolanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig. (22:00-06:00 Uhr) unzulassig. i o
~W—\O -OKEFB 391,65 ANHN ' 13.3 Gewerbliche PKW-Bewegungen sind im Bebauungsplangebiet in der Nachtzeit (22:00-06:00 Uhr) urgermeister
04108 | 10 I FINr. 57 _—— ' 31 o offene Bauweise \ . ) \ unzulssi
. : 5. Hohenentwicklung und Héhenlage der Gebaude g o , _ , . . S .
\\M—"“ 32 ————._. Baugrenze 5.1 Die Hihe wird begrenzt durch die Wandhahe WH. Die Wandhhe WH wird gemessen von Oberkante 13.4 Durch stationére Anlagen sind im Zusammenwirken mit allen gewerblichen Vor- und Zusatzbelastungen Z\Z Die Regierung /Das Laf_!?sfatj%”:b-----é- e hgttden Bebauungsp'an mit Bescheid vom ..............
1 \\“ . " - 3.3 D Satteldach fertiger Fuboden OKFFB bis zur Oberkante Attika. dlg Imm|SS|onsr.|chtwerte der TA Larm eln%uhalten. . I gemal § S. £ baueb genenmigt.
h \rg A Q}OK FFB 391,25 (i.NN 24 - Flach geneigtes Dach / Flachdach 5.2 Die Oberkante fertiger FuRboden im Erdgeschoss OKFFB ist bezogen auf Normal Null NN je Baufeld Die schalltechnische Untersuchung der Mohler + Partner Ingenieure GmbH vom 16.03.2026 ist zu beachten. 8. Ausgefertiat
[d \\mr;’A\ OK FFB 391,25 i.NN ' festgelegt. Hiervon kann um bis zu 0,3m abgewichen werden. . - AUsgetertg
Il —’\’X 5.5 Die Wandhdhe darf durch folgende Bauteile (iberschritten werden: Kamine, Photovoltaikanlagen und 14. Grinordnung - .
\“\\\ - 4. Verkehrsflachen untergeordnete Bauteile. 14.1 Baume & Straugher. . . o Stadt Neunburg vorm Wald , den ..............
D L IS A 41 stentliche Stral (1) Die Schutzzone fur das Naturdenkmal "Schlossgarteneiche" im Geltungsbereichs ist dauerhaft
N \\\\\\ - \ ) ' ofientiiche stral>e N ) sicherzustellen und insbesondere wahrend der Bauarbeiten dauerhaft zu schiitzen.
I V- 42 ~———  Strallenbegrenzungslinie 6. Abstandsflachen . . (2) Vorgesehene Bepflanzungen von Baumen und Strauchern kdnnen in ihrer Lage bis zu 10m variieren. . _
& i - i \T’S;/AX 43 Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung (Eigentiimerweg) 6.1 Fir den Geltungsbereich sind Abstandsflachen nach BayBo festgesetzt. Neu gepflanzte Baume und Straucher sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzungen zu Birgermeister
== B s st I gy s B sl 44  [Z”s0°"3  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze auBerhalb von Baufeldern 7. Fassadengestaltung ?fgﬁ!nzgebot gem. §178 BauGB 9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ......................... gemaR § 10 Abs. 3
= T e e=a - e 8 il ! _ 4.5 VA Ein- und Ausfahrt 7.1 Die Fassaden sind als Lochfassaden in Putz, Stein und Holzwerkstoffen herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind jeweils spétestens eine Vegetationsperiode nach der Fertigstellung der Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
Id o — YA = 390650NN 46 Sichtdreiecke 7.2 Stark spiegelnde/ reflektierende oder grelle Fassaden sind unzulassig. Gebaude auszufiihren. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
= e \i§ = _ 7.3 Gelander sind als Stahl-, Holz- oder Glasgelander auszufiihren. Hinter dem Stahlgelénder kdnnen als Nachpflanzungen haben den Giiteanforderungen der entfernten Pflanzung zu entsprechen. auf Verlangen Auskunft geggben. Der Bebauungsplgn ist damit in Kraft getreten. Auf die Rgchtsfolgen des
e . , Sicht- und Windschutz Glas oder Werkstoffplatten angebracht werden. 14.3 Gestaltung und Begriinung der Grundstiicksflachen §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
5. Grinordnerische Festsetzungen (1) Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und zu pflegen, sowie
5.1 E Ausgleichsflache Streuobstwiese aul&erhalb. des Geltungsbereiches 8. Mainahmen zur Vermeidung des Kollisionsrisikos fir V6gel an Glasscheiben rglt (s)tfaf\ndorég:elrlef_.htten StéalleChlfrF' tzu be;t)lﬂanzgn. arestati o ) S
52 .~~~ Schutzzone Naturdenkmal ,Schlossgarteneiche 8.1 GroRe zusammenhangende Glasflachen (>3m2) und Eckverglasungen sind zulssig, jedoch auf deren EJ tzerst(:lrllt(ean eliplaize und Farkplaize entiang der Zutanrissiral>e sind einzugrunen und mit baumen zu Stadt Neunburg vorm Wald , den ..............
53 ' Obstbaume Vertraglichkeit hinsichtlich Artenschutz zu prifen und entsprechende Manahmen zu treffen: '
FI.Nr.156 54 ‘ B - (Glasflachen >3m2: Verwendung von halbtransparenten (statt spiegelender Glasflachen), Glas mit 14.4 SChUtZ des Obglrbodens gem §2.02 BauQB
. aum neu zu pflanzen ) o . Vor Beginn der Ausflihrungsarbeiten ist der wieder verwendbare Oberboden gem. DIN 18915 abzutragen
H] hochwirksamer (flachiger) Markierung, Ornamentglas) d sach htzu | Die Qualitit darf durch die L icht beeintrachtiat werd - :
- (Vermeidung durchsichtiger Eckbereiche oder beidseitiger Verglasungen (Durchsicht) durch z.B. Rollo, :JZ 5S§ri1 aﬁf g?; W?;:;?:L?r'] ah"ren efgﬁil ?(eita reh die Lagerung nicht beelnfrachiigh werden. Blrgermeister
5.5 Naturdenkmal "Schlossgarteneiche" Vorhang, Dekor, Schiebeelemente (LfU2014). D'é Wasseraufahmefahiakeit des Bg dens ist durch die Verwenduna von sickerfahiaen Beliaen fir Weae
8.2 Vogelschutzglas mit eingebauten UV-Strukturen ist nicht zulassig. (Im Hinblick auf eine mdgliche ! d Parkol tu hlgl ) It istaureh d ung von si '9 gen fur ¥veg
Ausgleichsflache , Verwendung von Vogelschutzglas sollte auf die gepriiften Muster der Wiener #2 5 : r pla.z'? ?Iu g;wgtrmsbert]\;\f Rerhalb des Geltunasbereich
Streuobstwiese = 380m Umweltanwaltschaft (Réssler & Doppler 2014) zuriickgegriffen werden.) -0 AUSGIEICNSTIache STEUODSIWIESE aulbernalh des EUNGSDereichs ) o
. L s el : Es ist eine Ausgleichsflache als Streuobstwiese mit einer Flache von 380m# herzustellen. Die Flache ist als
8.3 Transparente Balkonbrustungen sind nicht zulassig (Schmidz201). extensive Wiese durch eine Aushagerungsphase von ca. 5 Jahren und anschlie3ender 1-2maliger Mahd pro
B. Planzeichenerklarung fiir die Hinweise S-t\égeprﬁtn ec;ung von halbtransparentem Glasfiachen: Milchglas, Glasbausteine (LU 2024), Drahtglas, Jahr dauerhaft zu erhalten. Zusatzliche sind 6 heimische Obstbdume; Hochstamm mit einem Stammumfang Stadt Neunburg vorm Wald Ortsteil Kroblitz
Gussglas (échmid 2016). von 16-18cm, im Abstand von ca. 12m mit Verbissschutz zu pflanzen.
6.1 Matrix: 8.4 Vermeidung von grofflachigen Glasfronten in der Nahe von Baumen (LfU2014).

- Oben Links: Angabe zur Art der baulichen NUtZUﬂg - hier Sondergebiet 8.5 Reduktion der Durchsicht z.B. durch Kunst am Bau (SChmld etal. 2012)

D. textliche Hinweise

SO | 0 . : : :
Zeichnerische Festsetzungen, M 1:500 4103 | ” - Oben rechts: Bauweise - hier offene Bauweise 0 9. Discher

- Unten links: Geschossflachenzahl GRZ 1:0,4 und GRZ 11:0,8

www.bruederl.de ganz. oder gar nicht.

) 5 9.1 Dacher sind so auszuftihren, dass sie genutzt werden konnen. Satteldacher sind so herzustellen, dass 1. Artenschutz

m g : : - Unten rechts: Grundfldchenzahl GFZ mit 1,0 eine Nutzung durch Sonnenenergie gIeichgoder nachtraglich moglich ist. 1.1 Die CEF-MaRnahmen aus der "Speziellen Artenschutzrechtlichen Untersuchung" vom Biiro G.U.B. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

: p—— Z S i” & 6.2 bestehende Grundstiicksgrenze %ngganelgung der Satteldacher Hotel- und Wellnessgebaude bis max. 15°, Erweiterung Gartenchalets bis hnge\?iegr tAt_G vom 10.12.595_5 sir(ljd vzrblindlich ;or gau?glginn uBmSZU kseltzen. iz - "HOFGUT SCHWARZACHTAL"

CHITE E— T kel g i 959,3?,,,,%,, B j g g 63 [ bestehende Gebaude 9.3 Als Dachmaterial der Satteldscher sind Blech oder Dachschindeln zulassig. ei.nese'\r/“r?delztragtr)t;i):ne;:: Vgn;gggd:; ng %ggmo e BATIEEn & 5 SOCIEABM bel catnen, =mating MaRstab: 1:500 - VORENTWUREF- Datum: 16.03.2026

| v 4 B NN | . | " o STy 64 [  abzubrechende Gebaude 1.3 Verringerung von Lichtimmission und dadurch geringere Stérung von nach taktiven Insekten und
% /ﬁ$ j . L] | e 8 P ol L . 6.5  @uecounm Hohenbezugspunkt der Strale Bestand Flederm&usen mittels Verwenung von warmweifen LED-Lampen. briiderl.
| EI_—jﬁgm"?J,NN H=RNERERi T IR I Ll f“"’i‘o;@:w - e S 6.6 Flursticksnummer preetten  imenarehtelden
sor2omo WEEEEERR . il s [ Jo00-anzeal 25 I N S ooEnstd | e ez dSL RN 67 Gelinde Bestand Hohenzollernstrafie 47 s
S bruderl.
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